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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ــتع   ــى المســتثمر  ي ــة في كراســة الشــروط     مراعــاة الاعل ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب لت

أو عــن Furas.momra.gov.sa وذلــع عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  ةوالمواصـفات الإلكتروني ــ

طريق تطبيق الاجهـزة الزكيـة رفـربا باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الاصـل في           

ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه 

ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     

 .في الموقع الإلكتروني المشار اليه 

 

 تل مختوم؟ تل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــالتوقيع    ــام بـ ــق رإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ ــاء  توكيـ ــى العطـ علـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءا
 

 

3 
ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر غـير    

 سعودي
 

 

   .ارة مواد البناءوإد بتشغيلة صور شهادات الخبرة الخاص 6

7 
خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 

 الشروط والمواصفات

 

ر بالموقع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثم   مركز مواد بناءتو  المشــروع:.

 .المحدد

مركــز وقعهــاو والــا يقــام عليهــا  تــو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة م  :العقار

 .مواد بناء

ــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل        المستثمر:   تــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 . مواد بناءمركز 

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. الابقصد به المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف      المسـتثمرين تي طريقة لإثارة التنافس بـ    :المنافسة

عند تأجير العقـارات   وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصول على أعلى سعرو 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

مصــــــــــــــــــــــطلح 

المنافســــــــــــــــــــــة  

 الإلكترونية

ق الموقع تو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طري

او عن طريق تطبيق Furas.momra.gov.sa يالإلكترون

 الاجهزة الذكية رفربا .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج 

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 م 2025 /14/10  التاريخ الذي تم فيه النشر  خ الإعلانتاري 

 م 16/11/2025  كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م 16/11/2025 كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  البلديةتحدده الأمانة/  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ــاريخ      ــاً مــن ت خــلال ةســة عشــر يوم

إشـــــعار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر   

بمراجعتهاو فـنن   يراجـع يرسـل لـه     

إشــعار نهــائيو ويعطــي مهلــة إضــافية  

 ةسة عشر يوماً .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار بموجــــب   عقدبداية سريان مدة ال ــليم العقــ ــاريخ تســ مــــن تــ

ــة/     ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ محضـ

البلدية والمستثمرو وإذا   يـتم توقيـع   

المســتثمر علــى محضــر تســليم العقــار  

ــاً وتحســـب بدايـــة      ــتم إشـــعاره خطيـ يـ

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  9الصفحة 

 

 

 ةقــــــدمم .1

 

 

ــب   ــيراء  ترغـ ــة مـ ــة محافظـ ــر  بلديـ ــة     في طـ ــق المنافسـ ــن طريـ ــتثمرين عـ ــى المسـ ــة علـ ــة عامـ منافسـ

وفق التفاصيل المبينة في  مركز مواد بناءإدارة وتشغيل ومخصص لإقامة  لتأجير موقع الالكترونية 

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والا توضح المعلومات الا يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة    

 بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

تعـرف علـى الاشـتراطات    وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات لل

والمواصفات الفنية و والجوانب القانونية للعقد و والتزامات المستثمر و بما يمكنه من تقديم عطاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة / البلدية أتدافها

 

ن المســتثمرين الــراغب  في البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات م ــ الأمانــة/ وترحــب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بنحدى الطرق التالية:دخول المزايدة و ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016تليفون:  

 .5210084/016فاكس:   .2
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 وصف العقــــار  .2
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 شروط ومواصفاتكراسة 

 مراكز مواد البناء
 38من  11الصفحة 

 

 

 ارــوصف العق .2

3.  

4.  

 مواد بناء  نوع النشاط

موقـع العقـــار
 

  المدينة محافظة ميراء

 الحي المخطط الصناعي 

   128رقم القطعة :                       المعدل /س025ط رقم المخط

حــدود الـعقار
 م 44بطول   133شمالًا : قطعة  

 م 44بطول  متر 40عرض جنوباً : شارع 

 م 50بطول   129شرقاً : قطعة 

 م 50بطول  127غرباً : : قطعة 

 فضاءارض   نوع العقار

 2م 2200 مساحة الأرض

 ر: الخدمات بالعقا

......................................................................................................................................................

........... 

 :بيانات أخرى

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................... 
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 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

بتشـغيل وإدارة  والمـرخص لهـا    للأفراد والشركات والمؤسسـات ذات الخـبرة  يحق  3/1/1

التقدم في تذه المزايدة. ما عدا الممنوع  من التعامل نظاما أو  مركز مواد بناء 

بحكــم قضــائى حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــن التعامــلو ويحــق للأمانــة أو البلديــة     

استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرةو أو كانوا ممـن يتـأخرون في سـداد    

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون البلديــة والقرويــة والموافقــة علــى   الأجــرة عــن موعــدتا

 . استبعاده

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغـة الرميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى        لما كانت اللغـة العربيـة تـي    3/2/1

لمكاتبات المتعلقة بهذا المشروعو بما في الالتزام بالتعامل بها في جميع ا المستثمر

ذلـــع العطـــاءو وجميـــع مرفقاتـــهو وبياناتـــهو ويســـتثنى مـــن ذلـــع الكتالوجـــات  

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة الا يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخـرى يـتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق         3/2/2

خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي تـو المعـول عليـه     من المستثمر

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سـعادة   تمهـا بخوالمختومـة   الأمانة / البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

في البلديـــةو  رالاســـتثما لإدارة وبحيـــت يـــتم تســـليمها باليـــدمحافظـــة مـــيراء رئـــيس بلديـــة 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديمو كما يمكن إرساله بالبريد المسجل 

 على العنوان التالي: 

 محافظة ميراء بلدية 

 مدينــــــــــــــــة ......................................    

 81991البريدي الرمز     ب. ب .........................

 موعد تقديم العطاءات: 3/4

   تجريةـ  تـ25/5/1447 حدلأيوم ايجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد تذا الموعدو أو يسلم لغير الجهة  ميلادية. 2025/ 16/11الموافق 

 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 3/5
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 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  14الصفحة 

 

 

  تجريـة  ت ــ25/5/1447 حـد الا يوم صباحا العاشرة عةالساالموعد المحدد لفتح المظاريف تو 

 ميلادية. 2025/ 16/11الموافق 

 

 :تقديم العطاء 3/6

علــى المســتثمر اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــةو وذلــع طباعــة أو    3/6/1

كتابة بالمدادو والالتزام التـام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 والمواصفات وملحقاتها.

نفسـهو أو   المسـتثمر ب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن       يج 3/6/2

وإذا قدم العطاء من شـخص   الشخص المفوض من قبلهو وكذلع ختمها بختمه.

مفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدقا مـن الغرفـة التجاريـةو أو مصـحوبا          

 بوكالة شرعية.

 

 
 

لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم  ةلكترونيفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإ 3/7

مختوم بالشـمع الأرـر ويكتـب عليـه      ظرفداخل وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 

مـع تقـديم    وعنوانه وأرقام تواتفه ورقم الفـاكس  و واسم المستثمرالمنافسة من الخارج اسم 

 ما يثبت سداد قيمة الكراسة

 الأسعار: كتابة  3/8

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجـوز   3/7/1

له إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بند من بنـود  

 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالاماً وكتابة رحروفاًا العطاء أرق تدون الأسعار في 3/7/2

الكشطو أو المحوو أو الطمـسو وأى تصـحيح أو تعـديل فـى      للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9

 /للأمانــةفــتح المظــاريفو ويومــاً مــن التــاريخ المحــدد ليومــاًا تســعون 90مــدة ســريان العطــاء ر

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـعو ويبقـى العطـاء نافـذ        لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/10
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% من إيجار سنة واحـدة و ويقـدم   25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/9/1

ى شكل خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقـد العربـى السـعودىو    ف

وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب الدفع عنـد أول  

طلــب مــن الأمانــة أو البلديــةو دون الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائيو كمــا   

يخ آخر يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ثلاث أشهر من تار

 موعد لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانو أو تكون قيمة الضمان بـه    3/9/2

% من إيجار سنة واحدة و أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير 25أقل من قيمة 

غـير  .مقـدما ب  اسم المستثمرو وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاسـتبعاد 

 اسم المستثمرو وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

وويرد لأصحاب العطـاءات  المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 3/12

 ذكره:دات التالية وبالترتيب الوارد استيفاء وإرفاق المستن المستثمريجب على 

و أو ممــن يفوضــه لــذلعو ومختومــاً  المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن   3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثباتو مع بختمه

إذا قــام وذلــع و و أو وكالــة شــرعيةالغرفــة التجاريــةمــن  اموثقــ يتوكيــل رمــ 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شــركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة أو      المسـتثمر ان وإذا ك ـ

ــة عــن       ــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نياب ــى العطــاء ومرفقات ــها الــذى وقــع عل وكيل

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

ي روطبقــا الســعود يى مؤسســة النقــد العرب ــخطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــد   3/11/5

 .أعلاها 3/9للشروط الواردة في البند 

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 المسـتثمر تأكيداً لالتـزام  و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهو  يالرم

تم شـراء كراسـة    الـذي ال الـدفع  المطلق بما ورد بهاو ويجـب إرفـاق صـورة إيص ـ   

 الشروط والمواصفات بموجبه.

ــق المنافســـة         3/11/7 ــن طريـ ــن المســـتثمرين عـ ــة مـ ــات والمســـتندات المقدمـ ــع المعلومـ جميـ

ــع بكامــل الســرية و ولا يمكــن لأي طــرف او جهــة الاطــلاع      ةالإلكترونيــ تتمت
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عليها سوي في يوم موعـد فـتح المظـاريف وذلـع مـن قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدى           

 مانة / البلدية .الا

و ويـتم ارفـاق كـل المسـتندات      ةتقدم العطاءات عن طريـق المنافسـة الإلكتروني ـ   3/11/8

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً .
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقــةووافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

عطـي  وإعداد العرض وفقا لما تقضي به تذه الشروط والمواصـفاتو وعـدم الالتـزام بـذلع ي    

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار   المسـتثمر بند مـن بنـود المزايـدةو يجـب علـى       أيحالة غموض أو عدم وضو   في

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائهو وذلع بمدة لا الأمانة/من 

 الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتو     النهائيمن التاريخ  مأيا ةتقل عن عشر

في موعـد   بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشـروط والمواصـفات  

و ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف    ةسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

وفـق   للجهالـةو بمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  ستثمرالمعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى تذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهو بحيـت لا يحـق لـه لاحقـاً         المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهب  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .7

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد   يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلع. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعـديل لمضـمون أ  

واصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلى جميـع الشـركات أو    من بنود كراسة الشروط والم

قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفاتو وذلـع قبـل فـتح المظـاريف و        المؤسسات الا

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا     

 يتجزأ من تذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافس .

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـعو        للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلع فنن 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  ل العطاء:تعدي 5/4

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   وو في عطائـه بعـد تقديمـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد و ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســيةو سســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف منــدوب الشــركة أو المؤ

مصـدقا مـن الغرفـة    مصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويد مـن مـدير الشـركة أو المؤسسـة        

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 البلديات والاسكانوزارة 
  

   

 

 

 

   

 واصفاتكراسة شروط وم 
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة          6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية و الاستثمار لدراستها 

ــتم إخطــار  6/1/2 ــاريخ         ي ــن ت ــر م ــى الأكث ــدة خــلال أســبوع عل ــه المزاي ــن رســت علي م

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديـة خـلال ةسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار         

لاســتكمال الإجــراءاتو وإذا   يراجــع خــلال تــذه المــدةو يرســل لــه إخطــار     

جعـة  نهائيو ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرىو وفـى حالـة  لفـه عـن مرا      

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.االأمانة/

ترسية المزايـدة علـى   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3

صاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأولو الـذي رسـت عليـه المزايـدةو          

 .و  يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرف و وذلع  6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما   يكن تناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

دون ذلعو وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.

وقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية في حال تأخر المستثمر عن الت 6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانهوبنرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ    تــاتف ـ    صــرف صــحي ـ    ميــاه ـ    ركهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 

علــى مســئوليته الخاصــةو ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلعو   وغيرتــاا

ــى المســتثمر أن ينســق    ــة    فيوعل ــع الإدارة المعني ــع م ــع  ببالأمانة/ذل ــة وم ــات ذات البلدي الجه

 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذو متضـمناً المراحـل المختلفـة       للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبـل الحصـول علـى الموافقـات      مركـز مـواد بنـاء   مشروع نفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام بت

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسـابقة   إلى مقـاول لديـه خـبرة    مركز مواد بنـاء إنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

شـهادات الخـبرة    أن يقـدم  المسـتثمر   يجـب علـى   و كما الأنشطة تنفيذ مثل تذه في أعمال

ن تأديتـه للأعمـال الـا    السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حس ـ  

 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتب تندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

  في تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك 

        ــذ ووضــع ــل مباشــرة التنفي ــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قب ــة ومطابق مراجع

ــلا     ــا وإب ــة عليه ــا    الأمانة/االملاحظــات الفني ــأي خطــأ يكــون موجــودا به ــة ب لبلدي

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 د وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العق 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم و والا تساعد على إتمام العمل

 على الوجه الأكمل.

       ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــا يقـ ــواد الـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.

 اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات الا قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات 
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       تـلافي إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوتريـة في المشـروع و والـا مـن شـأنها 

المشكلات و والتنسيق بـ  عناصـر المشـروع المختلفـةو بشـرط ألا تتسـبب في أيـة        

أخذ موافقة البلدية عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولو وأن يتم

نقـص في التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة       زيـادة ضـرورية و أو  مسبقاو وعنـد حـدوث   

 على المقاول. وخصم الوفر و الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه      فيللبلديــة الحــق الكامــل    للأمانــة/ 7/6/1

اصـفات الـواردة   للتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمو      

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـــا يتعلـــق بـــأوامر التغـــيير  /البلديـــةيلتـــزم المســـتثمر بتلبيـــة متطلبـــات الأمانة 7/6/2

 .والمخططات المعتمدة والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم لافي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

لبلديـــةو وفـــى حالـــة الموافقـــة يـــتع  علـــى المســـتثمر أن يقـــدم الأمانة/اموافقــة  

للبلديــة مخططـات كاملــة مـن المواصــفات الفنيـة مــن أجـل الحصــول      للأمانـة/ 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يقـوم  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء بنشـعار الأمانة/البلديـةو ل      7/6/4

مهنـــدس الأمانة/البلديـــة بالمعاينـــةو وعمـــل محضـــر يـــب  أن التنفيـــذ تم طبقـــاً 

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات     والمخططــات  للمواصــفات والشــروط ال

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــل الســما  بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول        بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ جمي تنفي

ستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطـاب رمـي عـن طريـق المسـتثمرو       والا

  ومطابقته للمواصفات. مركز مواد بناءيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدةو وأى   

  .لذلع يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر مخالفة

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

الحصـول  بعـد  للغـير إلا   التنازل عن العقـد تأجير العقار أو جزء منه و ولا  للمستثمرلا يحق 

ديرتا و الرفد بناء على تقوالا يحق لها الموافقة أالأمانة/البلديةوعلى موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـدو وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في           

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرو أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجاريةو وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  االتاليةو فيتم سدادت

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل

ا اذ كافة الاجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع اي اضرار او حـوادث   7/11/1

 العامة والخاصة .تصيب الاشخاب او الاعمال او الممتلكات 

ــة      7/11/2 عــدم شــغل الطــرق او اعاقــة الحركــة المروريــة و وتــوفير متطلبــات الحماي

 والسلامة الا تمنع تعرض المارة او المركبات للحوداث والاضرار .

 وسائل الامن والسلامة اثناء القيام بأعمال التنفيذ .اإلزام العامل  بارتداء  7/11/3

ة حوادث الوفـاة وواصـابات   يكون المستثمر مسؤل مسؤلية كاملة عن كاف 7/11/4

العمل الا قد تلحق بأي من العمال والموظف  اثناء قيامهم بالعمل و او تلحق 

بالمارة او المركبات و نتيجة عدم التزامة بنحتياطـات السـلامة أثنـاء تأديتىـة     

العمــل و ويتحمـــل وحــدة كافـــة التعويضــات والمطالبـــات و او اي تكـــاليف    

 ني مسؤلية عن ذلع.اخرى و وليس على البلدية أد

تنفيذ وتطبيق أنظمة الامن والسلامة اللازمة على الموقع وملحقاتة بالكامـل   7/11/5

 حسب توجيهات الدفاع المدني وحسب توجيهات البلدية 

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي تذه الحالـة يـتم تعـويد المسـتثمر     /يحق للأمانة 

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد       بالموقع و وإعادة القيمـة الإيجار  لمنشآت المقامةعن قيمة ا

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

تثمر لمس ـبنشـعار ا البلديـة   الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهـاء مـدة العقـد     قبل 7/13/1

وفي حالة عدم حضوره  ووما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذلع. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد       7/13/2

 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 ة:عامأحكام  7/14
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العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة تـي ملـع        والمخططات ووثـائق جميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/14/2

البلدية بالتعويد عما تحمله الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 لة عدم قبوله. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حا

 ضع تذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة      7/14/4

 تـــ29/6/1441في  ا40152رالصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم 

والتعليمـــــــات التنفيذيـــــــة الصـــــــادرة بموجـــــــب القـــــــرار الـــــــوزاري رقـــــــم       

 تـ22/12/1441اوتاريخ 4100561883ر
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 الاشتراطات الخاصة  .8
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 الاشتراطات الخاصة .10

 

 

 

 
 

 العقد:مدة  8/1

ــد    ــدة العقـ ــنةا ر 5  رمـ ــس سـ ــن ةـ ــن      ا واتسـ ــار مـ ــتثمر للعقـ ــلم المسـ ــاريخ تسـ ــن تـ ــدأ مـ تبـ

 .  الأمانة/البلدية

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون تـذه الفـترة   من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاءو وتك ـ   ا  %5 فترة ريمنح المستثمر 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة      وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في       غير مدفوعة الأجرةو

 الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
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 الاشتراطات الفنية .11

 البناء: اشتراطاتكود البناء السعودي ودليل   -9,1

ــى ــب عـ ــع  يجـ ــتثمرمراعاة جميـ ــتراطات المسـ ــعودي   الاشـ ــاء السـ ــود البنـ بكـ

الاشــتراطات الــواردة بــدليل اشــتراطات وانظمــة    وكــذلع جميــع ة لاحقــوم

 البناء بالأمانة . فيما يتعلق رميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع .

 

 اشتراطات فنية :- 9,2

تكون مداخل ومخارج مراكز بيع مواد البناء جهة الشارع   9-2-1 

 سيالرئي

أربعـة أمتـار أو    ما4ر عرض كل مـن المـدخل أو المخـرج عـن     فقط وان لايقل 

ستة أمتار  ما6رعرضها عن  لايقلللدخول والخروج بحيت  عمل بوابة واحدة

 أمتار . أربعة ما 4روبارتفاع 

ةسـة أمتـار أو حسـب أنظمـة      ما 5رعن  لايقلارتفاع المركز من الداخل    9-2-2

 المعمول بها بالمنطقة . البناء

 ف من الهياكل الحديديةسمح لمراكز الخدمة بيع مواد البناء بعمل السقي  9-2-3

وإحاطــة موقــع  ــزين المــواد رــدران مــن البلــوك     ومراعــاة عــزل الجــدران 

 من الرطوبة والحرارة .لامنا  ومراعاة عزل الجدران والاسقف ا

 . لات داخل المراكز والمح الاضاءةكافية للتهوية و عمل فتحات 9-2-4

 ط أرضي فقدورواحد ارلمراكزبيع مواد البناءمن جميع المنشآت  9-2-5

مع السما  بعمـل ميـزان  كمكاتـب لـلادارة امـا محـلات بيـع مـواد البنـاء          

 التجاري .فتكون ضمن مبنى مرخص للاستعمال 

 

 داخل مراكز بيع مواد البناء رـوار  والادارةستقبال للايسمح بعمل غرفة   9-2-6

تزيــد عــن  لاالمــدخل مــع دورة ميــاه وغرفــة  ــديم وغرفــة حــارس بمســاحة    

 حة المركز .من اجمالي مسا %ا11ر

 

عمــل أرضــية المركــز مــن طبقــة مــن الخرســانة المســلحة بســماكة مناســبة    9-2-7

 للمواصفات . التشوينات مع عمل فواصل تمديد طبقا لتحميل

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والاسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  34الصفحة 

 

 

يـد أو مصــبوبة  جبيـع مـواد البنــاء تكـون مـبلط بشـكل       لاتأرضـيات مح ـ   9-2-8

 مناسبة من الخرسانة المسلحة . بطبقة

 

لمواقف السيارات الصـادرة عـن وكالـة     د بما ورد بالاشتراطات الفنية التقي 9-2-9

 الفنية .للشئون  الوزارة

 

 اشتراطات فنية عامة : - 9,3

 
 فيما يخص اشتراطات السلامة التقيد بتعليمات الدفاع المدني  – 1,3,9

 عرض وبيع مواد البناء فقط . على نشاط المركز أو المحل صر يقت  -2,3,9

 ويسمح بغرفة لاتاخل المراكز أو المحيسمح بنقامة أو سكن العمال د لا - 3,3,9

 للحراسة فقط .

 

 كالرطوبة أماكن مظللة ومحمية من العوامل الجوية زين مواد البناء يكون في   -4,3,9

 والاتربة . والحرارة 

 

 لوقوف وحركة الشاحنات داخل مراكز بيع مواد البناء . ير مساحات كافية توف – 5,3,9

 

 الصحية والبيئية لمنع انتشار الغبار وذرات مواد البناء تالاحياطاأخذ كافة   -6,3,9

 السائبة بهواء الموقع والمناطق المجاورة .

 

 والجبس الامنتالسائبة مثل البناء الكافية لتخزين مواد  الاحياطاتأخذ كافة  - 7,3,9

 والرطوبة الزائدة . الامطارورايتهامن  وغيرتا

 

  زين مواد البناء السائبة أو  زين تذه الموادتبليط أوصب أرضيات أماكن   -8,3,9

 منصات خشبية . لى ع

 

 .اأكياس معادة التعبئة  رالمعادة التعبئة يكتب عليها بخط واضح  الاكياس -9,3,9

في المركـز للمحافظـة علـى      الصـحية حيـال العـامل   ا اذ كافة الاجراءات الوقائيـة    -10,3,9

 وخلافة .غبار المواد السائبة سلامتهم من 

 

  زين المواد داخل المحلات يكون في الفترات الا يقل فيها الازدحام في حركة السير  - 11,3,9



 المملكة العربية الســــعودية 

  البلديات والاسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  35الصفحة 

 

 

 . على الارصفةعدم عرض آية مواد بناء خارج المحل أو  - 12,3,9

 

ــة البنــاء وفقــا لتعليمــات البلديــة ووزارة التجــارة      – 13,3,9 وضــع لوحــة توضــح اســعار البيــع ونوعي

 والصناعة .

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 البلديات والاسكانوزارة 
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 راكز مواد البناءم
 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10

 
   

 



 ة العربية الســــعودية المملك

  بلديات والاسكانوزارة ال
  

 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  43الصفحة 

 

 

 ا6/7م رنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  تـ  14     /     /         المنشور بالصحف بتاريخ  إشارة إلي إعلانكم

 مركز مواد بناءوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارلاكافة ا

  للجهالة.

ا                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا ر

اسة الشروط والمواصفات بعد توقيع ريال  وتجدون برفقه كر ا                                          ر

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات % من 25جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 يمتاريخ التقد الرمز البريدي ب.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز  ب.ب
 

 ...........................................................................................العنوان: .......................

 

 الختم الرمي      التوقيع

 

 التاريخ



 ة العربية الســــعودية المملك

  بلديات والاسكانوزارة ال
  

 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  44الصفحة 

 

 

             

 

 

 المخطط العام للموقع  11/2

 رالرسم الكروكي للموقعا 



 ة العربية الســــعودية المملك

  بلديات والاسكانوزارة ال
  

 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  45الصفحة 

 

 

 ا6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر رنم 11/3

   

 ارـــــــم عقمحضر تسلي

 الرقم:

 تـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

 ................... مفي يو  عاليةة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

بموجـب عقـد    بلـع مصـنع  لاستخدامه في إقامة وتشـغيل وإدارة   وتـ 14    /      /      بتاريخ  

ــة ................................................................ وقــد       قمــت بمعاينتــه  الإيجــار المــبرم مــع بلديــة/ أمان

 ني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأن

 رويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخريا

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ع ............................................التوقي

 

 

 

 

 

 صورة لملف العقار ـ

 

 

 



 ة العربية الســــعودية المملك

  بلديات والاسكانوزارة ال
  

 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز مواد البناء
 38من  46الصفحة 

 

 

  

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 11/4 

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 المزايدة وعلى وجه خاب:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .2

م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق .أ 

 تـ29/6/1441ا في 40152ر

ن وزارة البلديات الصادرة ممركز مواد بناء لإقامة والفتية  والمعاييرالاشتراطات  .ب 

 والاسكان.

 للجهالة. نافيةتامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


